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ANEXA 10

CONTRACT DE INCUBARE

Acest contract, (denumit n continuare”Contractul”), cuprinzand clauze specifice, are ca obiect
transmiterea folosintei unui bun imobil si prevederi specifice unui contract de prestari servicii.

Contractul a fost incheiat in Municipiul Oradea, judetul Bihor, in datade ........... de catre si Intre:

1.Agentia de Dezvoltare Locald Oradea, cu sediul in Oradea, strada Primariei, nr. 3, parter,judetul
Bihor, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J5/2814/12.11.2008, atribut fiscal RO
24734055, cod IBAN ROS84BTRL00501202P80178XX, deschis la banca Transilvania,
reprezentatd legal prin ...... in calitate de Director General, societate desemnata In conditiile legii
Administrator al Incubatorului de Afaceri in baza contractului de prestare servicii pentru
administrarea Incubatorului de Afaceri, denumita in continuare ,,Administrator” si

2. SOCIELATEA oo , cu  sediul  Meeeeoiiiiiiiiiinn, Str.
......................... , Jjud......cee.., nr. inregistrare la  Oficiul Registrului  Comertului
.......................... atribut fiscal RO.............ccvveeee..,  cod IBAN.........ccceeeeeeeee...deschis  a
............................... , reprezentatd legal prin...........cccccecvveviniicniesiieneeeene. in - calitate  de

Administratorul si Rezidentul pot fi denumite impreuna ,,Parti” sau separat ,,Parte”.
PREAMBUL

Dat fiind cd, Agentia de Dezvoltare Locald Oradea a fost selectatdi ca administrator in
desfasurarea si gestionarea programului Incubatorului de Afaceri ’"CRESC Oradea Mare”;

Dat fiind ca Rezidentul doreste sd intre in programul Incubator de Afaceri "CRESC Oradea Mare”
conform cererii de inscriere nr ........ din ..., si a aratat, in faza de selectie,
Administratorului Incubatorului ca are potentialul de dezvoltare si de productie necesare pentru
asumarea drepturilor si obligatiilor ce reies din aceasta participare;

Avand 1n vedere ca suport legislativ Hotararea de Consiliu Local nr. 563 din 31.07.2023 de
infiintare si dezvoltare de incubatoare tehnologice si de afaceri (denumitd in continuare
”Procedura”);

Prin urmare, avand in vedere preambulul, premisele, conventiile, acordurile, reprezentarea si
garantiile reciproce prevazute aici, ale céror primire si suficientd sunt recunoscute aici de catre
parti, Partile in intentia de a se obliga una fata de cealaltd convin dupa cum urmeaza:
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Articolul 1. Obiectul Contractului

1.1. Obiectul prezentului Contract consta in drepturile si obligatiile partilor izvorate ca urmare
a acordarii Rezidentului a statutului de membru al Incubatorului de Afaceri ”CRESC Oradea
Mare”.

1.2. Rezidentul, va beneficia de dreptul de folosintd al spatiilor in cadrul Incubatorului,
asistentd si consultantd de specialitate acordatd de catre sau prin intermediul Administratorului,
gratuit si/sau contra cost, In functie de spatiul solicitat, in conditiile legii.

1.3.  Pentru desfasurarea activitatilor economice, Administratorul va pune la dispozitia
Rezidentului spatii in cadrul Incubatorului, in urmatoarele conditii:

a) spatiu birou nr................ in suprafata de............ mp, denumit in continuare "Imobilul”’;
b) dotare spatiu cu un computer ce are urmatoarele CaracteriStiCi........cvevvvreerieeereeeerieeeireesreeennes ;

c) dotare spatiu birou complet compus din......... mese de birou,.............. casetiere
Slovevrreennne. dulapuri,........ scaune §i ............ (dotare mobilier/echipamente);

d) acces exclusiv la internet prin provider ................ ] P la capacitate asiguratorie pentru
desfasurarea in bune conditii a activitatilor Rezidentului;

e) acces la copiator i imprimantd multifunctionala in secretariatul Incubatorului;
f) serviciu de supraveghere video;

g) asigurarea serviciilor de training;

h) acces la sala de sedinte i conferinte,prin programare prealabila;

14. Schita Imobilului prevazut la paragraful 1.3 lit.a) este prezentata la Anexa I, parte
integrantd din prezentul contract.

1.5.  Costul lunar platit de catre rezident administratoului, este de.................... plus TVA.

1.6. Plata se realizeaza in termen de max. 15 zile lucratoare de la emiterea facturii de catre
Administrator.

1.7.  Administratorul va preda, iar Rezidentul va receptiona Imobilul in baza unui proces-verbal
de predare-primire (4nexa 2), care va contine o descriere detaliatd a Imobilului Tmpreuna cu toate
bunurile mobile, dotarile si utilitatile acestuia.

1.8. Rezidentul, de asemenea, va avea acces si la spatiile comune ale Incubatorului, care
cuprind: holuri, scari, grupuri sanitare si oficii, cu respectarea Regulamentului Intern de
Functionare. Accesul in sala de sedinte/conferinte si ateliere se va face contra cost si pe baza de
programare.
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1.9.  Rezidentul va datora Administratorului o taxd de administrare lunara, in valoare de 10 euro/
luna+tva perceputa pentru urmatoarele servicii:

a) receptie;
b)  serviciu de colectare / distribuire corespondenta;
c) serviciu de supraveghere video;
d) servicii de curatenie;
e) retea broadband, ip voce si date (pachet de baza);
f) sistem climatizare;
g)  sistem anti-incendiu;
h)  intretinere curentd a cladirii (zugraveli, etc.);
i)  intretinere utilaje si echipamente;
1) acces parcare;

k) alte servicii orizontale suport (consultanta, consiliere contabild, juridica, de
management si marketing etc).

1.10. Administratorul, direct sau prin persoane specializate, va presta Rezidentului, gratuit si/sau
contra cost, asistentd specificd, monitorizare, consiliere in diferite domenii, cum ar fi, insa
nelimitativ prezentate:

a) consultantd si asistentd in elaborarea planurilor de afaceri si de marketing, a studiilor de
fezabilitate si a surselor si metodelor de finantare a investitiilor in scopul contractarii altor finantari
nerambursabile complementare;

b) consultanta si instruire in managementul afacerilor $i managementul investitiilor;

C) asistenta pentru dezvoltarea de parteneriate nationale si internationale;

d) servicii de training, traduceri si publicitate;

e) consultanta privind protejarea drepturilor de proprietate intelectuala si industriala;

f) asistentd pentru corelarea activitdtilor Rezidentului cu cele ale intreprinderilor existente n
Zona;

9) asistentd in scopul diversificarii capacitatii Rezidentului de a-si comercializa

produsele/serviciile in afara zonei de amplasare a Incubatorului;
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h) asistenta Tn desfasurarea activitatilor de recrutare si selectie personal;

) asistentd pentru implementarea procedurilor specifice de lucru in conformitate cu normele

europene in domeniul calitatii.

Articolul 2. Responsabilitatile Rezidentului

2.1. Rezidentul cunoaste conditiile speciale prevazute de lege si ,,Procedurd” pentru admiterea si
participarea in cadul Incubatorului si declara ca se obliga sa indeplineasca cumulativ urmatoarele
obligatii:

a) semneaza Contractul de Incubare cu Administratorul Incubatorului, precum si toate
modificarile sau completarile subsecvente ale acestuia;

b) respecta regulamentele aprobate de catre fondatorul incubatorului de afaceri;

c) sa foloseasca infrastructura incubatorului de afaceri cu diligenta unui bun proprietar, sa nu o
degradeze sau deterioreze, cu exceptia uzurii normale;

d) infiinteaza cel putin un loc de munca in termen de 6 luni de la intrarea in incubator, loc care va
fi pastrat pe intreaga perioada in care este rezident al incubatorului de afaceri;

e) ia toate masurile necesare pentru a-si dezvolta performantele economice materializate prin
cresterea cifrei de afaceri per an fiscal;

f) sa nu cesioneze fata de terti drepturile izvorate din contractul de incubare;

g) indeplineste toate obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si datoriilor catre bugetul de stat
si/sau bugetele locale;

h) sa elibereze infrastructura incubatorului de afaceri dupa terminarea perioadei de incubare de 3
ani sau la incetarea contractului de incubare, dupa caz. Derogari 1n acest sens se pot obtine numai
la recomandarea Administratorului;

1) achitd Administratorului de Incubator o taxa de administrare, stabilitd conform contractului de
incubare, pentru servicii precum: curatenie, secretariat, asigurari, reparatii curente etc.

J) sapermita neconditionat accesul Administratorului in spatiul pus la dispozitie si la documentele
contabile, la cererea prealabild a acestuia;

K) sa puna in aplicare toate masurile legale aplicabile pentru prevenirea si stingerea incendiilor,
protectia mediului, norme sanitare etc. Obtinerea tuturor autorizatilor de functionare pentru
activitatile desfasurate in Imobil vor fi in exclusivitate in sarcina Rezidentului.

I) sa nu modifice spatiul si bunurile in folosinta fara acceptul prealabil al Administratorului; de
asemenea, rezidentul nu va revendica despagubiri pentru investitiile asupra Imobilului, facute pana
la data rezilierii sau expirdrii Contractului;

m) sa plateasca despagubiri in cazul in care prin exploatarea Imobilului, a spatiilor comune ale
acestuia, precum si a bunurilor mobile, dotarile si utilitatile aferente, apar pagube sau defectiuni
tehnice din culpa proprie;
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n) sa predea Imobilul Tmpreuna cu toate bunurile mobile, dotarile si utilitatile acestuia, la data

rezilierii sau expirarii Contractului, 1n starea in care au fost receptionate conform procesului verbal
de predare-primire Incheiat de Parfi la data predarii. Rezidentul nu poate cere rambursarea
cheltuielilor facute de el sau deducerea acestora din costul taxei de administrare, pentru
imbundtdtiri aduse spatiilor individuale inchiriate facute chiar si cu acordul scris al
Administratorului. Rezidentul consimte ca toate aceste investitii facute din resurse proprii vor trece
de drept in patrimoniul Incubatorului la data incetarii contractului;

2.2. Drepturile Rezidentului

a) de folosinta asupra infrastructurii incubatorului de afaceri care formeaza obiectul contractului
de incubare;

b) de a beneficia de serviciile oferite de incubatorul de afaceri;

2.3. Pentru a beneficia de serviciile de asistentd si consultantd de specialitate, prevazute de
paragraful 1.9., Rezidentul va solicita cu precddere serviciile prestate de Administrator, direct sau
prin persoane fizice sau juridice specializate. Rezidentul va fi Indreptatit sd solicite astfel de
servicii unor terte persoane, numai dupa confirmarea in scris acordata de Administrator. Aceasta
confirmare va fi valabila numai pentru serviciul specificat si numai pentru o singura prestare,
pentru cazul in care aceasta prestare este susceptibilda de o executare succesiva. De asemenea,
Rezidentul va fi obligat sd participe la toate activitdfile organizate de Administrator, cum ar fi,
insa nelimitativ prezentate:

a) participarea la training-uri organizate de Administrator in domeniile management, marketing
§1 resurse umane;

b) activitdfi de selectie si recrutare personal,
C) consultanta menita sa asigure o crestere economica reald a Rezidentului;
d) asistenta acordata in scopul atragerii de catre rezident a altor finantari nerambursabile ;

e) asistentd acordatd in vederea participarii la expozitii si prezentdri in domeniul in care isi
desfasoara activitatea Rezidentul.

Articolul 3. Responsabilitatile Administratorului

3.1. Administratorul se obliga sa asigure buna functionare a Incubatorului prin dotarea cu utilitati
a spatiilor de lucru, incheierea de contracte de prestari servicii i utilitati (energie termica, electrica,
apda, gaz metan, etc), asigurarea serviciilor de telecomunicatii (telefon, fax, e-mail, internet) etc.
De asemenea, Administratorul va asigura tuturor rezidentilor servicii de administrare, secretariat,
de informare si documentare, precum si intermedierea cooperarii intre investitorii din cadrul
Incubatorului.

3.2.  Administratorul se obligd sa puna la dispozitia Rezidentului, Imobilul, astfel cum este
descris si In conditiile stabilite de paragrafele 1.4 — 1.8.
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3.3. Administratorul se obligd sa presteze sau sa intermedieze prestarea serviciilor descrise in

ege v,

3.4. Asigura serviciile necesare pentru buna functionare a incubatorului de afaceri.

3.5. Monitorizeaza intreprinderile incubate .

Articolul 4. Caracterul confidential al contractului

4.1. O parte contractantd nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei tere parti, in afara acelor
persoane implicate 1n indeplinirea contractului;

b) de a utiliza informatiile si documentele obfinute sau la care are acces in perioada de
derulare a contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

4.2. Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului.

4.3. O parte contractantd va fi exoneratd de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract daca:

a) informatia era cunoscutd partii contractante Tnainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta
parte contractanta;

Sau

b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti
contractante pentru asemenea dezvaluire;

sau
C) partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.
Articolul 5. Durata si rezilierea contractului

5.1. Drepturile si obligatiile acordate prin prezentul contract vor curge pe o perioada de maxim 5
(cinci) ani — 3 (trei) ani perioada de incubare si 2 (doi) ani perioada de monitorizare — incepand cu
data..... , cu conditia ca Rezidentul sa respecte toate clauzele, termenii si conditiile confinute in
prezentul contract.

5.2. In cazul in care Rezidentul nu respecti una din obligatiile asumate prin prezentul contract,

Administratorul are dreptul, dar nu si obligatia, de a aduce la cunostinta acestuia, in scris, aceasta
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incalcare; Intr-un interval de 3 (trei) zile de la notificare, Rezidentul are obligatia de a se conforma
cu solicitarile Administratorului.

5.3. In cazul in care oricare dintre rezidenti nu isi respectd din culpd obligatiile contractuale,
precum si in cazul in care un rezident vrea sa se retragd sau intrd in faliment, Administratorul
Incubatorului, dupa notificarea rezidentului vizat, va rezilia contractul de incubare incheiat cu
acesta.

5.4. De asemenea, pentru neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre rezident a
obligatiilor contractuale, Administratorul va avea un drept de retentie asupra tuturor bunurilor
Rezidentului pana la restituirea sumei datorate la care se adauga penalitati de intarziere in cuantum
de 0,1%/ zi de intarziere.

5.5. Rezilierea acestui Contract nu va reprezenta o anulare a datoriilor certe, lichide si exigibile pe
care le are una din Parti fata de cealaltd in momentul incetarii relatiei contractuale.

Articolul 6. Angajamentul de colaborare

6.1. Partile convin ca toate solicitarile si/sau intrebarile adresate de alte entitati de rol legislativ sa
fie solutionate la timp de catre Partea careia 1i sunt adresate respectivele solicitari si/sau intrebari,
si daca este necesar sau se solicitd acest lucru, in baza consultarii si cu sprijinul celeilalte Parti.
Aceasta a doua Parte, la cererea primei Parti, va colabora in mod prompt si va furniza toate
informatiile necesare si asistenta solicitata.

Articolul 7. Transferabilitate

7.1.  Partile, sub nicio forma, nu pot transfera drepturile si obligatiile prevazute in acest Contract
nici unei persoane, fizice sau juridice, romane sau strdine, chiar si apartinand grupului de societati
ale acestora. De asemenea, Rezidentul nu va avea dreptul de a subinchiria tot sau parte din Imobil
sau sd il foloseascd pentru un contract de asociere in participatiune.

Articolul 8. Legea aplicabila si solutionarea litigiilor

8.1. Acest Contract este guvernat de legile din Romania.

8.2. Orice disputa intre Parti rezultata din acest Contract sau determinata de existenta, valabilitatea,
forma, aplicarea si Incetarea acestui Contract, precum si orice conditie relevanta, indiferent care
ar fi aceasta, va fi solutionata pe cale amiabila.

8.3. In cazul in care Partile sunt in imposibilitate de a stinge aceste dispute pe cale amiabili, acestea
vor fi solutionate de catre instantele judecatoresti competente.

Articolul 9. Forta majora

9.1. Forta majora exonereaza de raspundere Partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin acest Contract.
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9.2. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa Partilor, imprevizibil

si insurmontabil, aparut dupa incheierea Contractului si care impiedica Partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.

9.3. Partea care invoca forta majora are obligatia de a o aduce la cunostinta celeilalte Parti
in scris, Tn maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuna cu avertizarea
asupra efectelor si Intinderii posibile a fortei majore, se vor comunica in 15 (cincisprezece) zile de
la aparitie.

9.4. Data de referintd este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificata de
Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

9.5. Partea care invoca forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte Parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

9.6. Daca aceste mprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 30 (treizeci) de zile,
fiecare Parte contractanti poate renunta la executarea Contractului pentru viitor. In niciun caz,
niciuna dintre Parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta Parte, dar ele au indatorirea
sa-s1 onoreze toate obligatiile scadente pana la aceasta data.

Articolul 10. Diverse

10.1. Exemplare. Acest Contract va fi incheiat in doua exemplare originale, cite unul pentru
fiecare Parte, considerate Tmpreund ca un singur instrument.

10.2. Anexe. ,Schita Imobilului”(anexa 1), ,Procesul verbal de predare-primire al
Imobilului”(anexa 2) si ,,Regulamentul de ordine interioara in Incubatorul de Afaceri "CRESC
Oradea Mare” (anexa 3) sunt parte integrantd a prezentului Contract.

10.3. Derogari de la prevederi. Partea in cauza nu poate deroga de la termenii, acordurile si
conditiile prezentului Contract decat in scris. Neindeplinirea in orice moment a prevederilor de
catre una din Parti nu 1i va da dreptul de a proceda la fel la o datd ulterioara. Nicio derogare a
oricareia din Parti de la orice conditie, precum nici incédlcarea prevederilor, termenelor, acordurilor,
reprezentdrii sau garantiilor continute de acest Contract, fie prin comportament sau de o altd
maniera, intr-una sau mai multe circumstante, nu va duce la aplicarea ulterioara a derogarii sau la
continuarea derogarii de la orice prevedere, termen, acord, reprezentare sau garantie a acestui
Contract.

10.4. Caducitate. Daca in orice moment, vreo prevedere a prezentului Contract este sau devine
invalida, ilegald sau neaplicabild in orice fel ca urmare a legii, aceasta prevedere va fi considerata
caduca fata de celelalte prevederi si nu va avea niciun efect asupra validitatii, legalitatii sau
aplicabilitatii celorlalte prevederi. Daca respectiva prevedere sau conditie invalida, ilegald sau
neaplicabila poate fi modificata pentru a deveni valida, legald sau aplicabild, atunci unei astfel de
conditii sau prevederi i se va aduce modificarea minima necesara pentru a deveni valida, legala
sau aplicabild. In acest demers, Partile vor incerca si inlocuiasca orice conditie sau prevedere
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invalida, ilegala sau neaplicabila cu una valida, legala sau aplicabila care sa raspunda cel mai bine
intentiei initiale a Partilor.

10.5. Notificari. Orice notificare cu privire la prezentul Contract va fi adresatd in scris dupa
modelul urmator:

Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
Adresa: Oradea, str Primariei, nr 3,parter, judetul Bihor
In atentia: Director General
Tel: 0359/889389
E-mail: contact(@crescoradea.ro

10.6. Amendamente. Orice amendament la prezentul Contract, pentru a fi valabil, va fi semnat
de catre ambele Parti.

DREPT PENTRU CARE, Partile prin reprezentantii lor legali, au incheiat acest Contract in numele
lor, astazi .......

ADMINISTRATOR, REZIDENT,

Agentia de Dezvoltare Locald Oradea e
DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR

ADMINISTRATOR INCUBATOR

VIZAT JURIDIC
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